РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

КОРСАКОВСКИЙ РАЙОН

АДМИНИСТРАЦИЯ СПЕШНЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

      ПОСТАНОВЛЕНИЕ

27 февраля 2015 года                           №  04

д. Голянка

Об утверждении  Положения о порядке принятия и оформления выморочного имущества в муниципальную собственность Спешневского сельского поселения

В целях упорядочения учета, сохранности, оценки и реализации выморочных жилых помещений, переходящих в порядке наследования по закону в собственность муниципального образования Спешневское сельское поселение (далее по тексту - поселение) на основании Гражданского Кодекса РФ, Федерального закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и в соответствии с Уставом Спешневского сельского поселения администрация Спешневского сельского поселения ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1.Утвердить Положение о порядке принятия и оформления выморочного имущества в муниципальную собственность Спешневского сельского поселения.

2. Опубликовать настоящее постановление в районной газете "Восход" и разместить на официальном Интернет сайте администрации Корсаковского района Орловской области www.корсаково57.рф
3. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
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Глава сельского поселения                                                                С.В. Лемягов
Приложение 

к постановлению администрации 

сельского поселения 

от 27 февраля 2015 г. № 04

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПРИНЯТИЯ И ОФОРМЛЕНИЯ ВЫМОРОЧНОГО ИМУЩЕСТВА В МУНИЦИПАЛЬНУЮ СОБСТВЕННОСТЬ СПЕШНЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ КОРСАКОВСКОГО РАЙОНА ОРЛОВСКОЙ ОБЛАСТИ

1. Общие положения

Настоящее Положение разработано в целях упорядочения учета, сохранности, оценки и реализации выморочных жилых помещений, переходящих в порядке наследования по закону в собственность Спешневского сельского поселения (далее по тексту - поселение) на основании Гражданского Кодекса РФ, Федерального закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и в соответствии с Уставом Спешневского сельского поселения.

1.1. Положение распространяется на находящиеся в пределах Спешневского Сельского поселения жилые помещения, в том числе отдельные квартиры, комнаты в коммунальных квартирах, жилые дома (части жилых домов) и доли в праве на них, переходящие по праву наследования в собственность поселения.

1.2. К жилым помещениям, переходящим по праву наследования в собственность поселения по закону (далее по тексту - выморочное имущество), относятся жилые помещения, принадлежащие гражданам на праве собственности и освобождающиеся после их смерти при отсутствии у умершего гражданина наследников по закону и по завещанию, либо никто из наследников не имеет права наследовать или все наследники отстранены от наследования, либо никто из наследников не принял наследства или все наследники отказались от наследства и при этом никто из них не указал, что отказывается в пользу другого наследника, либо все наследники лишены наследодателем наследства, а также, если имущество завещано поселению или передано в собственность поселения по решению или приговору суда.

2. Порядок оформления документов на выморочные жилые помещения, переходящие в порядке наследования в собственность поселения

2.1. Специалист Администрации в случае выявления факта смерти гражданина, имевшего жилое помещение на праве собственности, находящееся на территории сельского поселения при отсутствии у умершего гражданина наследников, направляет служебную записку главе администрации Спешневского сельского поселения, а также принимает меры по охране помещения.

2.2. Для получения свидетельства о праве на наследство на выморочное имущество администрация Спешневского сельского поселения  в лице специалист администрации собирает следующие документы, направляя запросы в соответствующие органы и организации:

- свидетельство (справку) о смерти, выданное учреждениями ЗАГС;

- выписку из домовой книги;

- копию лицевого счета;

- выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее по тексту - Реестр), удостоверяющую внесение в Реестр записи о праве собственности умершего гражданина на жилое помещение.

2.3. Указанные выше документы, а также технический паспорт и справка БТИ о стоимости или отчет, о независимой оценке выморочного имущества направляются нотариусу по месту открытия наследства для оформления свидетельства о праве на наследство.

2.4. В случае отказа в предоставлении документов по п. 2.3 по причине отсутствия необходимой информации администрация Спешневского сельского поселения  в лице информационно-правового отдела обращается с иском в суд о признании права муниципальной собственности поселения на выморочное имущество.

2.5. Ведущий специалист Администрации:

- готовит проект постановления главы Спешневского сельского поселения о приеме в муниципальную собственность и включении в состав имущества муниципальной казны выморочного имущества после выдачи нотариусом свидетельства о праве на наследство по закону или после получения решения или приговора суда о передаче в собственность поселения выморочного имущества;

- обращается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним для регистрации права муниципальной собственности на жилое помещение.

3. Учет объектов выморочного имущества

3.1. Сведения по жилым помещениям, являющимся выморочными, право собственности, на которые зарегистрировано за поселением, вносятся в реестр муниципального имущества.

3.2. Копия свидетельства о государственной регистрации права собственности поселения направляется специалисту администрации сельского поселения для дальнейшего распределения жилых помещений в соответствии с действующим законодательством.

                                                                                  *     *     *
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Ко мне очень часто обращаются с вопросом, как поступить в следующей ситуации: в квартире или жилом доме два сособственника (не являющиеся родственниками), владеющие этим имуществом на праве долевой собственности (к примеру: по ½ доли у каждого). Один из собственников умер много лет назад, и у него нет наследников, как по завещанию, так и наследников по закону, которые призывались бы к наследованию в порядке очередности. Что происходит с долей умершего наследодателя, что с ней делать и можно ли претендовать второму собственнику на долю умершего?

Для начала необходимо отметить следующее: ст. 1151 ГК РФ устанавливает, что если нет наследников как по закону (в частности, все наследники отказались от имеющегося наследства, они отстранены от наследства или не имеют права наследовать и т.д.), а также нет наследников по завещанию, то имущество умершего (наследодателя) считается выморочным.

Выморочное имущество в силу вышеуказанной нормы права переходит в порядке наследования в собственность муниципалитета, в котором данный жилой дом или квартира расположены, а если, к примеру, они расположены в городе Москва, а также в Санкт-Петербурге, то в собственность этого города. При наличии иного выморочного имущества, оно переходит в порядке наследования по закону непосредственно в собственность РФ.

Выдача РФ как наследнику свидетельства о праве наследования выморочного имущества осуществляется в общем порядке, предусмотренном для выдачи свидетельств о наследстве любому другому наследнику (абзац 3 п. 1 ст. 1162 ГК РФ).

Однако, как показывает практика, Российская Федерация не всегда обращается к нотариусу с соответствующим заявлением о выдаче свидетельства о праве наследования на выморочное имущество.

Что же предпринять в данной ситуации? Если второй сособственник квартиры или дома не является родственником (т.е. наследником любой очереди, из восьми предусмотренных законом) наследодателя, то получить в собственность вторую половину имущества (½ доли в праве) фактически не представляется возможным, поскольку как указано выше, это имущество является выморочным и автоматически становится собственностью РФ.

Конечно, можно попробовать обратиться в суд с иском о признании за вторым собственником права собственности на долю в праве в порядке приобретательной давности (ст.234 ГК РФ), если прошло достаточно времени, для обращения с подобными требованиями в суд. Однако, во-первых, суды в подобных случаях всегда руководствуются разъяснениями, изложенными в п. 15 совместного Постановления Пленума ВАС РФ № 22 и Пленума ВС РФ № 10 от 29.04.2010г., в соответствии с которыми при разрешении споров, связанных с возникновением права собственности в силу приобретательной давности учитывается, что давностное владение является добросовестным, если лицо, получая владение, не знало и не должно было знать об отсутствии основания возникновения у него права собственности. Во-вторых, суды просто напросто отказывают в удовлетворении заявленных требований, в связи с тем, что второй собственник не является наследником умершего (второго собственника), что чаще всего происходит.

Ниже приведена судебная практика по подобным делам.

Апелляционное определение Тверского областного суда от 24.04.2012 по делу № 33-1297
В удовлетворении иска о признании права собственности на долю жилого дома в порядке приобретательной давности отказано правомерно, так как истец наследником умершего ни по закону, ни по завещанию не является, наследство в установленном законом порядке принято не было, принадлежащая умершему доля в праве собственности является выморочным имуществом, приобретение ее в порядке приобретательной давности невозможно.

***

Определение Московского городского суда от 28.10.2011 по делу № 33-34912
Дело о признании права собственности на долю жилого помещения в силу приобретательной давности и встречном иске о признании за городом права собственности на выморочное имущество направлено на новое рассмотрение, так как обстоятельства, связанные с оформлением выморочного имущества и переходом имущества по наследству городу Москве, судом не проверены.

***

Определение Московского городского суда от 12.08.2010 по делу № 33-24097
В удовлетворении исковых требований о признании права собственности на долю жилого помещения отказано правомерно, поскольку данное помещение является выморочным имуществом, поэтому у истицы отсутствует добросовестность владения указанной долей, что влечет невозможность его приобретения в порядке приобретательной давности.

***

Определение Московского городского суда от 04.04.2011 по делу № 33-9183
В удовлетворении требований о признании права собственности на долю квартиры в порядке приобретательной давности отказано правомерно, так как проживание истца в квартире на протяжении 15 лет после смерти собственника второй доли квартиры нельзя признать добросовестным владением, поскольку истец не поставил государственные органы в известность о том, что собственница доли умерла и он пользуется долей недвижимости умершей.

